TIEU CHUAN QUOC GIA

TCVN 4451:2012
NHA O - NGUYEN TAC CO BAN BE THIET KE
Dewllings — Basic principles for design
L&i néi dau
TCVN 4451:2012 thay thé TCVN 4451:1987.

TCVN 4451:2012 dwoc chuyén déi tr TCVN 4451:1987 theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 69 cla
Luat Tiéu chuan va Quy chuan k¥ thuat va diém b) khoan 1 Diéu 6 Nghi dinh 127/2007/ND-CP
ngay 01/8/2007 cGa Chinh phd quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cta Luat Tiéu chuan va Quy
chuén ky thuat.

TCVN 4}451 :2012 do Vién Kién truc, Quy hoach D6 thi va Nong thon bién soan, Bo Xay dwng dé
nghi, Tong cuc Do lwdng Chat lwgng tham dinh, B6 Khoa hoc va Coéng nghé céng bo.

NHA O - NGUYEN TAC CO BAN DE THIET KE
Dewllings — Basic principles for design
1. Pham vi ap dung

1.1. Tiéu chuén nay ap dung dé thiét ké moi hoac cai tao cac loai nha & chung cv (nha & can
ho), nha & ky tuc xa xay dwng tai cac thanh pho, thi xa, thi tran hay khu nha & cliia cac co quan,
xi nghiép va trwong hoc.

CHU THICH: Nha & chung cw, nha & ky tdc xa sau day goi tét 1a nha &.

1.2. Tiéu chuan nay c6 thé ap dung déi v&i nhirng nha & cii khi siva chiva lai thudc nha nuéc
quan li, nha & cla tw nhan xay dwng trong pham vi khu dat ndi thanh, néi thi.

1.3. Khi thiét ké xay dwng nha & tai cac diém dan cw nong trong, 1am truong, phai tuan theo
nhitng quy dinh ve dién tich &, vé sinh va an toan trong tiéu chuén nay. Dién tich cac cong trinh
phu dwgc phép thiét ké theo nhirng quy dinh riéng cho phu hgp yéu cau dac trwng clia tirng dia
phwong.

2. Tai liéu vién dan

Céc tai liéu vién dan sau rét can thiét cho viéc ap dung tiéu chuan nay. D6i v&i cac tai ligu vien
dan ghi nam céng bo thi ap dung phién ban dwec néu. Doi véi cac tai liéu vién dan khong ghi
nam cdng bo thi ap dung phién ban méi nhat, bao gom céac stra doi, bé sung (néu co).

TCVN 2622, Phong chéy, chéng chay cho nha va céng trinh. Yéu céu thiét ké;

TCVN 4474, Thoéat nuéc bén trong. Tiéu chudn thiét ké;

TCVN 4513, Cap nuéc bén trong. Tiéu chuén thiét ké;

TCVN 4450, Cén ho & - Yéu céu thiét ké;

TCVN 5687:2010, Théng gi6 — Diéu hoa khéng khi. Tiéu chuén thiét ké;

TCVN 6772:2000, Chét luong nuée. Nuwée théi sinh hoat. Gidi han 6 nhiém cho phép;

TCVN 9210:2012, Nha & cao tang. Tiéu chuén thiét ké;

TCVN 9385:2012", Chéng sét cho céng trinh xay dung — Hwong dan thiét ké, kiém tra va béo tri
hé théng;

Y Cac TCVN sép ban hanh



TCVN 9386-1+2:2012", Thiét ké cong trinh chiu dong dat;

TCXD 16:1986%, Chiéu sang nhén tao trong cbéng trinh dan dung;

TCXD 29:1991%, Chiéu séng tw nhién trong céng trinh dan dung - Tiéu chuén thiét ké;
TCXDVN 377:2006%, Hé thdng cap khi dét trung tam trong nha & - Tiéu chudn thiét ké;

TCXDVN 387:2006%, Hé thdng cap khi dét trung tam trong nha & - Tiéu chuén thi cong va
nghiém thu.

3. Thuat ngir va dinh nghia
Trong tiéu chuan nay, st dung cac thuat ngi¥ va dinh nghia sau:
3.1.Can ho &

Khéng gian & cho mét gia dinh, mot ca nhan hay tap thé, dap (rng nhu cau sinh hoat ctia moét gia
dinh, cua tap thé cling nhw ctia moi thanh vién.

3.2. Nha & chung cw

Nha & hai tang tré 1én, c6 16i di, cau thang va hé théng cong trinh ha tang st dung chung cho
nhiéu can ho gia dinh, ca nhan.

3.3. Tang trén mat dat

Tang ma cbt san cla né cao hon hodc bang cbt mat dat dat cong trinh theo qui hoach dugc
duyét.

3.4. Tang ham

Tang ma qua mot niva chidu cao clia n6é ndm dwdi cdt mat dat d&t cong trinh theo qui hoach
duwoc duyét.

3.5. Tang ntra ham

Tang ma mot niva chidu cao clia nd ndm trén hodc ngang cbt mat dat dat cong trinh theo qui
hoach duwoc duyét.

3.6. Tang ap mai

Tang ném bén trong khong gian ctia mai déc ma toan bd hodc mét ,phén mat dirng clia né dwoc
tao b&i bé mat mai nghiéng hoac mai gap, trong dé twdng dirng (néu co), khéng cao qua mat san
1,5m.

3.7. Chiéu cao tang

Chiéu cao tang la khoang cach gitba hai san nha, duoc tinh tir san tang dudi dén sang tang ké
tiep.

3.8. Chiéu cao théng thay

Chiéu cao tir mat san hoan thién dén mat dwoi ctia két cu chiu Iwc hogc tran da hoan thién cua
tang do.

3.9. Phéong &

Cac phong trong can hd dwoc str dung déc lap hoac két hop cac chirc nang. Phong & gébm
phong ngu, phong sinh hoat chung, phong tiép khach, phong lam viéc hoc tap, phong an....

4. Quy dinh chung

4.1. Nha & duwoc thiét ké theo loai va cap cong trinh nhw quy dinh vé phan loai, phan cip cong
trinh dan dung [1].

2 Cac TCXD va TCXDVN dang duoc chuyén dbi.



4.2. Khi thiét ké nha & phai ddm bao dd bén virng, an toan, tién nghi st dung cla cong trinh, phu
hop v&i didu kién khi hau, tw nhién, phong tuc tap quan, dap &ng yéu ciu vé an toan sinh mang
va strc khoe [2], ddm bao yéu ciu tiép can va s dung ctia ngwdi khuyét tat theo quy dinh hién
hanh.

4.3. Khi tang k¥ thuat dwoc thiét ké dwdi nén ctia ting mot hodc tang trét (trong tng ham) thi
chiéu cao thong thuy tang ky thuat khong dwoc nhd hon 1,6 m va phai dwoc théng tryc tiép voi
bén ngoai bang ctra hodc 16 qua twerng c6 ndp khéng nhé hon 0,6 m x 0,6 m.

4.4. Khi chiéu cao tang ny’a ham, jang ap mai ké ca tang trén mét dat tinh tlr cao d6 mét (jét theo
quy hoach dwgc duyét dén mat tran hoan thién khéng nhd hon 2 m thi dwoc xac dinh la tang cua
ngbi nha.

CHU THICH: Cao d6 mat dét theo quy hoach dwoc duyét la cao d6 via he dwoc quy dinh 1a cao
dd + 0,000 tai vi tri cd cong trinh dé tinh toan chiéu cao cho phép clia ngdi nha.

4.5. Khi thiét ké chd Ip dat thiét bi diéu hoa, ché phoi quan 4o can dam bao khong lam anh
hwg’yng dén kién truc mat dirng cla cong trinh va vé sinh méi trwdng. Cho dé diéu hoa can thong
nhat vi tri, kich thwéc dé dam bao my quan.

4.6. Ty vao yéu cau cu thé dé thiét ké phong thu gom rac tai chd dat tai cac tang hay b tri
duwong 6ng d6 rac cho tda nha.

4.7. Mat ngoai cong trinh khong duwgc str dung mau séc, vat liéu gay anh huéng toi thi giac, stre
khée con ngwoi. Pam bao cac diéu kién vé an ninh, tiéng 6n, tam nhin, cdnh quan va vé sinh moi
trwdng.

4.8. Bién quang cdo gén vé&i tda nha & chung cw phai tuan thd quy dinh c6 lién quan vé quang
cao.

4.9. Phan dinh dién tich trong nha & dwoc quy dinh trong Phu luc A cla tiéu chuén nay.

4.10. Phurong phap xac dinh hé s6 khoi, hé s6 mat bang clia nha & dwoc xac dinh theo Phu luc B
clia tiéu chuan nay.

4.11. Khi thiét ké nha & can hd va nha & ky tlc xa, ngoai viéc tuan thli cac quy dinh trong tiéu
chuén nay can tuan tha cac quy dinh trong TCVN 4450 va TCVN 9210:2012.

5. Yéu cau vé khu dat xay dwng va quy hoach tdng mit bang
5.1. Khu d4t xay dwng nha & phai dam béo cac nguyén tac co ban sau:
- Phu hgp véi quy hoach xay dwng dwoc duyét;

- C6 hé théng ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi ddng bo, dap rng yéu cau hién tai va phat trién
trong twong lai;

- Khéng dworc bé tri trong khu vee cdm xay dwng; hanh lang bao vé cong trinh giao théng, thay
loi, dé diéu, nang lwong, di tich lich st - van héa va khu vuc bao vé cac cong trinh khac theo quy
dinh cta phap luat; khu vire cé nguy co 1& dat, 10 quét, ngap ung, bi 6 nhiém bdi chét thai cong
nghiép, bai rac, nghia trang.

- Dam bao an toan phong chéng chay nd va vé sinh mai truong.

5.2. Khi thiét ké nha & phai tinh dén kha nang st dung linh hoat, tay theo co' cau cén ho &, vi tri
trén khu dat xay dwng, khong gian kién truc dé thiét ké cho phu hop véi nhitng yéu ciu vé xay
dung d6 thi [3].

5.3. Nén lya chon huéng nha la hwéng cla clra s6 phong & mé ra dé don gié mat hoac lay anh
sang. Trong nha & can hd, it nhat phai cé mét s6 phong quay vé huédng quy dinh:

- Can hd c6 2 va 3 phong: 1 phong;
- Can hg c6 4 phong tr& 1é€n: 2 phong;

Trong nha & tap thé (ky tdc xa): it nhat cé 40 % sb phong & c6 huéng tiép xuc véi bén ngoai nha.



CHU THICH:

1) Hwéng ddén gidé mat xac dinh theo nhivng sé liéu khi hau tw nhién dung trong xay dwng [4].
2) Béi véi nhitng phong & cé huwéng khong phil hop can cé bién phap che chan.

6. Yéu cau thiét ké kién truc

6.1. Cao do san 16i vao nha phai cao hon cao do 1& dwdng & 16i vao téi thidu 0,15 m.

6.2. Cac phong & phai b tri tai cac tang trén mat dat. Khi nha & dwoc xay dung sat véi chi gioi
dwong do, cao d§ mat nén (san) phong & phai cao hon cao d6 via hé it nhat la 0,50m.

6.3. Dién tich téi thidu can ho & trong nha & chung cuw la:
- 30 m? d6i v&i nha & xa hoi;
- 45 m? dbi v&i nha & thwong mai.

6.4. Tiéu chuan dién tich & t6i thiéu di voi nha & ky tic xa danh cho cac ddi twong la hoc sinh,
sinh vién cac trwdng dai hoc, cao dang, trung cap chuyén nghiép va day nghé la 4 m2/ngu0’i.

6.5. Phong & trong ky tuc xa cling dwoc két hop véi cac phong nhu tién phong, bép, phong vé
sinh.

6.6. Trong nha & ky tic xa dwoc thiét ké bép hodc khu vé sinh chung cho mét sé6 phong &, nhung
khéng I&n hon 25 ngwéi. Can bd tri cac gian phong phuc vu céng cong nhw sinh hoat van hoa,
hoc tap, thé thao, nghi ngoi, &n ubng cong cong, phuc vu y té, quan tri, hanh chinh. Thanh phan
va dién tich phong phuc vu cdng cong lay theo nhiém vu thiét ké.

6.7. Tuy thudc vao chtre rlang‘su’ dung va yéu cau vé khéi tich cta tirng phong & trong can ho &,
trong ky tic xa ma thiét ké chieéu cao va chiéu réng cho thich hop.

- Chiéu cao tang khoéng duoc nhd hon 3,0m;
- Chiéu cao théng thiy cta phong khéng dwgc nhd hon 2,7m:;
- Chiéu cao théng thly cGa phong & trong tAng 4p mai khéng dwoc nhé hon 1,5m;

- D6i v&i cac phong & trong ky tlic xa st dung giwdng tang, chiéu cao thong thly khong nhé hon
3,3m. Trong trwdng hop nay chiéu réng thdng thiy ctia phong khong dwgc nhé hon 3,3m.

6.8. Chiéu cao thong thdy cutia cac phong phu khéng nhé hon 2,4m.

6.9. Chiéu cao té’ng ky thuat duoc xac dinh trong tirng trwang hop cu thé, tuy thudc vao loai thiét
bi va hé thdng bb tri trong tang k¥ thuat cé tinh t&i diéu kién van hanh str dung.

6.10. Chiéu sau thong thiy clia phong & tinh theo chiéu lay anh sang tw nhién tryc tiép (1ay anh
sang tir mot phia) khéng dwoc vuret qua 6,0 m va khéng dwoc Ién hon hai lan chiéu réng phong
0.

Trong diéu kién can thiét d& phu hop véi kich thwéc mé dun cho phép tang chiéu sau nhung
khéng qué 5%.

6.11. Cac phong tam, rira, gidt, xi, tiéu cla tang trén khong dwoc bb tri trén bép, kho, chd chuén
bi thirc an clia tang dwéi.

6.12. San cua cac tang trong nha & phai dwoc cach am.
6.13. S bac & cau thang (dot thang) hodc chuyén bac khéng nhd hon 3 va khong Ién hon 18.

6.14. Chiéu rong hanh lang trong nha & gilra cac cau thang hodc gitra cau thang véi dau hanh
lang t6i thiéu phai dat yéu ciu sau:

- Khi chiéu dai hanh lang dén 40 m: 1,4 m;
- Khi chiéu dai hanh lang trén 40 m: 1,6m.



6.15. Cau thang va chiéu nghi phai c6 két ciu bao che, tay vin. D6i véi nha & cho nguoi gia yéu
va ngu&i khuyét tat phai lam thém tay vin doc twdng.

6.16. Lan can l6gia va ban céng nha cao ti 3 tang tré 1&n phai lam bang vat liéu khéng chay.
6.17. Logia va ban cong khong dwoc 18p kinh dé st dung vao cac muc dich khac.

6.18. Nha & cao trén 6 tang phai thiét ké thang may. S6 lwgng va cac chi tiéu clia thang may
duwoc tinh toan phu hop véi gidi phap thiét ké duwoc Iwa chon.

6.19. Chiéu réng sanh trwé'c thang may phai dap trng cac yéu cau sau:

- Thang may ché ngwdi trong tai 400 kg: 1,2 m;

- Thang may ché nguoi trong tai 630 kg va bubng thang may (2 100 mm x 1 100 mm): 1,6m;
- Budng thang may (1 100 mm x 2 100 mm): 2,1 m.

CHU THICH: Kich thwéc budng thang may dwoc tinh theo chiéu rong x chiéu sau.

6.20. Giéng thang may khoéng dworc bb tri k& bén phong &.

6.21. Khi nha & quay ra mat phd hay ra quang trwong, dwoc phép bé tri & tAng mot (tang trét)
hoac tang ham, tang nra hAm céc clra hang cong nghé pham siéu thi, dICh vy an udng céng
cong, clra hang, ctra hiéu, phong quan ly khu &, phong thé duc dwdi 150 m? , phong sinh hoat
cong cong. Trong trwong ho’p nay phai dam béo yéu cau phong chdng chay, cach am va chong
gay mui 6 nhiém cho nha & bang céac giai phap ky thuat thich hop. Khi trong nha & hoac lién ké
v&i nha & cé bé tri cac ctra hang, siéu thi thi khdng dworc thiét ké 16 vao nha truc tiép véi san
nhap hang.

6.22. Trong nha & khéng dwoc b tri:

- Tram bom va ndi hoi;

- Tram bién thé & trong hodc lién ké v&i nha;

- Tram dién thoai ty dong, trtr tram dién thoai phuc vu cho tda nha;

- Tru s& co quan hanh chinh cac cép;

- Phdong khédm bénh, trir khdm phu khoa va rang;

- Phong an, gidi khat trén 50 chd;

- Nha vé sinh cong cong;

- C4c bd phan phat sinh ra tiéng dong, tiéng 6n, hoi ddc hai va chét thai doc hai qua gi¢i han cho
phép;

- C4c clra hang vat liéu xay dwng, héa chét, tap phdm ma khi hoat dong 1am 6 nhiém méi trwéng
xung quanh nha &;

- C4c clra hang budn ban vat liéu chay, nd;

- Nha tdm céng cong, x6ng hoi, nha gi&t va tdy héa chat (trly khu thu nhan d6 va nha giat tw phuc
vu).

6.23. Dwéi cac phong & khong duoc bd tri:

- C4c 16 dun nwéc néng ctia hé thdng cap nwédc néng cho ngdi nha;

- Phong lanh clia cac xi nghiép budn ban va phuc vu céng cdng.

6.24. Khi thiét ké nha & tai vang cé déng dat phai tuan tha quy dinh trong TCVN 9386-1+2:2012.
7. Yéu cau vé hé théng ky thuat

7.1. Yéu cau thiét ké cap thoat nwéc



7.1.1. Thiét ké hé théng cap thoat nwédc cho nha & phai tuan tha cac quy dinh trong TCVN 4474
va TCVN 4513.

7.1.2. Mang luéi phan phdi ctia duwdng éng cap nwdc bén trong phai dwoc dat ngam trong tuang
hoac trong hdp k¥ thuat. Cac van dat trong ranh ngadm hoac hop k¥ thuat phai cé ctra kiém tra dé
thuan tién cho viéc quan ly va stra chira.

7.1.3. Buong 6ng cip nwéc va thoat nuwéc khong dwoc phép dat 16 dwdi trdn ctia cac phong.

7.1.4. Hé théng xt ly nwoc thai phai duoc thiét ké dam bao chét lvong nwoc thai theo quy dinh
cta TCVN 6772:2000 trwdc khi chdy vao hé thong thoat nwéc cla khu virc.

7.1.5. Phai thiét ké hé théng thoat nwé'c mua trén mai d& dam bao thoat nudc mua véi moi thoi

tiét trong ndm. Cac éng dirng thoat nwéc mwa khong dwoc phép ro ri, bé tri khéng anh hwéng
dén my quan kién trac va phai dwoc ndi vao hé thdng thoat nwéc cla tdoa nha.

7.2. Yéu cau thiét ké hé théng théng gio, diéu hoa khéng khi

7.2.1. Phai triét dé tan dung thong gid tw nhién cho phong &. Khdng giai guyét thong gio tw nhién
cho cac phong & thong qua bép, rira, giat, tam, xi va kho. Thiét ké hé thong thong gio, diéu hoa
khoéng khi theo TCVN 5687:2010.

7.2.2. Cac phong xi, tiéu, tdm néu khong dwoc thong gié tw nhién trwe tiép phai dwoc théng gid
nhan tao.

7.2.3. Vitri lap dat diéu hoa khong khi, cac 6ng thoat khi va thoat nwéc ngwng phai bo tri & vi tri
khéng anh hwéng dén cac can hd xung quanh va anh hwéng dén my quan, vé sinh méi trwdng.

7.3. Yéu cau thiét ké hé théng dién chiéu sang va thiét bi dién

7.3.1. Hé théng dién chiéu sang nhan tao va chiéu sang tw nhién dwoc thiét ké theo TCXD
16:1986 va TCXD 29:1991.

7.3.2. Can uu tién chiéu sang tw nhién & nhirng noi sau day: phong &, bép, khu vé sinh, tién
phdng, tong cau thang, hang lang chung, phong sinh hoat cong cong trong ky tic xa. DPéi voi cac
phong tam, riva, giat, xi, tiéu, kho khéng nhét thiét phai dwoc chiéu sang tw nhién tryc tiép.

7.3.3. Ty lé dién tich 6 clra duwoc chiéu sang clia tat ca cac phong &, bép, so véi dién tich san
cac khu vuc ké trén khong Ién hon 1:5, téi thiéu, khdng nhé hon 1:8.

7.3.4. CAch tinh dién tich cla cac loai clra 14y anh sang tham khao quy dinh trong Phu luc C.

7.3.5. Khi chiéu sang qua 6 cira & twong ngoai phia dau hdi, thi chiéu dai hanh lang chung 1a 24
m va hai dau hoi la 48 m.

Truong hop hanh lang dai hon cac gia tri trén can phai thiét ké chiéu sang tw nhién b sung qua

khoang l4y (chiéu) sang. Khoang cach gitra 2 khoang ldy sang khong 16n hon 24 m. Khoang
céach gilra khoang |4y sang va clra chiéu sang & dau hanh lang khéng Ién hon 30 m.

Néu hanh lang ngan hon 10 m, cé thé chiéu sang qua budng thang hoac clra cac phong phu bd
tri doc bén hanh lang.

CHU THICH:

1) Bé réng khoang |4y anh sang phai Ién hon 1/2 bé sau clia khoang tinh ti twéng ngoai dén
canh hanh lang.

2) Khi dung ctra sd budng thang dé chiéu sang bd sung, ti Ié dién tich san budng thang phai I&n
hon 1/6.

7.3.6. Viéc cung cap dién tr td, bang dién tang dén bang dién cla ting c&n ho phai st dung cac
tuyén day hoac cap dién doc theo hanh lang va chén ngam trong twong. Triedng hop kep noi
phai luén day qua 6ng nhwa chéng chay hodc 6ng thép.

7.3.7. H& théng chiéu sang trong can hé duoc béo vé bang cac aptomat. S6 lwong cac 6 cam
trong phong khéng dugc it hon 2. O cam dién va cac hép ndi lap dat trong phong tam va nha bép



phai co bo phan ngat dong va phai dwoc dat & vi tri va do cao thich hop. Dé an toan, tat ca cac
cong téc, & cdm ndi v&i ngudn dién phai dwoc bdo vé bang bo phan ngéat dong tiép dét.

7.3.8. Trong nha & can ho phai d&t ddng hé dém dién cho tirng can hd. Trong nha & ky tuc xa
phai dat dong ho dém dién cho tirng phong hodc cho tirng don nguyén.

7.3.9. Thiét ké hé thdng chéng sét phai tuan theo quy dinh trong TCVN 9385:2012.
7.4. Yéu cau thiét ké hé théng théng tin lién lac, vién thong

7.4.1. Thiét ké, 1ap dat hé thdng thong tin, lién lac, phat thanh, truyén hinh cho nha & phai dam
b&o an toan, thuan tién cho viéc khai thac st dung va dau néi véi hé thdng cac dich vu ciia nha
cung cap dong thdi phai ddm bao cé kha nang thay thé, sira chiva va c6 khodng céach tdi thiéu t&i
cac dwdng 6ng ky thuat khac.

7.4.2. Thiét ké 14p d&t hé thdng thong tin, lién lac, phat thanh, truyén hinh phai tuan theo cac quy
dinh c6 lién quan.

7.4.3. Cac hé théng thong tin lién lac, truyén hinh can chén san bng cap vao trong tuong. O’ méi
tang can bo tri hop ndi day.

7.4.4. Hé théng mang lwdi truyén thanh, truyén hinh tiv ti phan phéi dén cac can ho phai di ngam
trong hép ky thuat, dong thoi phai co gidi phap chéng sét cho cac cét thu séng.

Trén mai nha & dwoc phép bd tri cot &ng-ten, chao thu, phat séng truyén thanh, truyén hinh tai vi
tri dwgc co quan quan ly do thi cho phép va dam bao an toan, my quan theo quy dinh co lién
quan. Truwdng hop can thiét cho phép bo tri & tang ap mai cac thiét bi thu séng truyen hinh.

7.5. Yéu cau thiét ké hé théng cung cap ga, khi dét.

7.5.1. Khi trong nha & c6 nhu cu lap d&t hé théng cung cap khi dbt phai ddm bao tuan tha
TCXDVN 377:2006 va TCXDVN 387:2006.

7.5.2. Khi thiét ké 1ap dat hé thdng cung cép ga, khi dot phai dam bao cac thong sb ky thuat vé
duo’ng éng, gia do, dung cu do, thiét bi an toan, quy cach, khéng gian lap dat thiét bj va phai cé
gidi phap chdng &n mon thiét bi, dwéng éng.

7.5.3. Khong thiét ké dwerng 6ng cap chinh, dng dirng di qua phong ngt, phong tdm, phong vé
sinh hodc phong chira rac thai.

7.5.4. Phong bép st dung khi dbt phai c6 clra thoat khéi. Thé tich phong bép phai dam bao da
khong khi cho qua trinh chay ty nhién.

8. Yéu cau vé phong chéng chay

8.1. Nha & khéng dwoc vuot qua mirc gidi han cho phép vé bac chiu Ilra, sé tang, chiéu dai, dién
tich xay dwng nhw quy dinh trong Bang 1.

Bang 1 — Quy dinh vé bac chiu Itra, s6 tang, chiéu dai, dién tich xay dwng

Chiéu dai gi¢i han I&n nhat cta| Dién tich xay dwng I&n nhét
ngdi nha cho phép
a . 2
Bg::,chgu Sé tang m m
tra R . - .
s < Khéng c6 e < Khéng co6
C6 twérng ngan s < | C6 twong ngan s N
A twong ngan A twong ngan
chay . chay .
chay chay
-1l Khéng quy dinh | Khéng quy dinh 110 Khéng quy dinh 2 200
1l T 1dén5 Khéng quy dinh 90 Khéng quy dinh 1800
v 1 140 70 2800 1 400
2 100 50 2 000 1 000




1 100 50 2000 1 000
2 80 40 1600 800

Vv

CHU THICH: Nha & kiéu don nguyén v&i bac chiu Itra | va 1l cé két ciu chiu lwc clia mai khong
chay thi cho phép khdng xay dwng twéng ngan chay.

8.2. Khoang cach lon nhét tir clra vao clia phong & toi budng thang hoéc 16i thoat ra ngoai gan
nhat dwoc quy dinh trong Bang 2.

Bang 2 — Khoang cach I&n nhét tir ctra phong & t&i budng thang hodc 16i thoat gan nhat

Kich thwéc tinh bdng mét

Bac chiu Itra Khoang cach xa nhat cho phép
Tir nhirng phong b tri gitka hai | Tl nhirng phong c6 16i vao hanh
16i di, hay hai buong thang lang bén cut
| 40 25
Il 40 25
11 30 20
[\ 25 15
\Y 20 10

8.3. Chiéu rong téng cong clia cac cau thang, cac dwong di trén I6i thoat nan clia ngdi nha, tinh
theo s6 nguoi trong tAng déng nhét, khong ké tang 1 dwoc quy dinh trong nhw sau:

- B6i v&i nha & hai tAng: 1,00 m chiéu réng cho 125 ngui;
- D6i v&i nha & ba tAng trd 1én: 1,00 m chiéu réng cho 100 ngudi;

- Khi s6 lwgng & tang déng nhét dwoi 125 ngudi (d6i véi nha 2 tang) hodc dudi 100 nguoi (di
v@i nha 3 tang tré Ién) thi chiéu rong tong cong lay bang 0,90 m.

8.4. Chiéu rong mdi vé thang trén 16i thoat nan phai bao dam bang hoac Ion hon chiéu rong nho
nhat cau thang. B9 doc phai nhé hon d6 doc Ién nhat quy dinh trong Bang 3.

8.5. Can thiét ké hé théng bao chay tw dong dé thong bao cho moi ngudi biét khi cé chay.

8.6. Ngoai nhirng quy dinh trén day, khi thiét ké nha & con phai tuan theo nhitng quy dinh vé& an
toan chay cho nha va cong trinh [5] va TCVN 2622.

Bang 3 — Quy dinh chiéu réng va dé déc thang

Loai cau thang Chiéu réng nhé nhat D6 déc Ién nhat

m

1. Thang chinh

a) Trong nha & hai tAng 0,90 1:15
b) Trong nha & trén ba tang 1,00 1:1,75
c) C6 vét dat xe dap - 1:25
2. Thang phu

a) Xudng tdng ham, chan twong khong dé & 0,90 1:15
b) Lén tAng 4p mai 0,09 1:1,25

c) Trong ndi bé can hd 0,90 1:1,25




CHU THICH:

1) Chiéu rong vé thang tinh thong thay gitra mat twong va cbn thang, gitra hai mat twong hoac
hai con thang.

2) Khi chiéu rong vé thang bang murc nhd nhét thi tay vin phai dé& phia ngoai cung ctia vé thang.

3) Chiéu rong cua chiéu nghi, chiéu téi khéng dwoc nhd hon 1,2 m d6i voi moi cau thang thong
thwdng. BOi v&i cau thang co vét dat xe dap, xe may khong dwge nhé hon 2,1 m.

4) Vét dat xe dap khong tinh vao chiéu réng clia vé thang. Khi thiét ké vét dat xe phai tinh toan
dieu kién an toan cho thoat nan khi cé sw cO.

5) D dbc ciu thang tinh bang ti 1é chiéu cao trén chiéu rong clia bac.

8.7. Chiéu réng théng thiy nhd nhat cho phép cta 16i thoat nan dwoc quy dinh trong Bang 4.
Bang 4 — Chiéu rong thong thily nhé nhat cta 16i thoat nan

Kich thwéc tinh bang mét

Loai I6i di Chiéu réng nhé nhat cho phép
1. LAi di 1,00
2. Hanh lang 1,40
3. Clra di 0,80
4. Vé thang 1,05

CHU THICH

1) Khi chiéu dai doan hanh lang thang khong Ién hon 40 m thi chiéu rong hanh lang dwoc phép
giam dén 1,2 m.

2) L6i di bén trong can hé dwoc gidm dén 0,90 m.

3) Cac clra di trén 16i thoat nan khong dwoc nhd hon 2,0 m.

Phu luc A
(quy dinh)
Phan dinh dién tich trong nha &

A.1 Dién tich §l’f dung ctia mdi can ho 1a tbng dién tich & va dién tich phu s dung riéng biét. Dbi
v&i nha & nhiéu can hd thi dién tich st dung ctia moéi can hd la dién tich st dung riéng biét cla
tirng cdn hod cong véi phan dién tich phu dung chung cho nhiéu ho, dwoc phan bb theo ty 1& voi
dién tich & cla tirng can ho.
A.2 Dién tich cac phong, cac bd phan s dung déu duoc tinh theo kich thudc thong thay (trir be
day twong, vach, cot ké ca Iop trat nhwng khong trir bé day 1&p vat liéu op chan twdng hay op
twdng).

Dién tich cac gian phong cé chiéu cao thap hon duoc tinh vao tdng dién tich véi hé s6 0,7.

CHU THICH: Céc éng rac, éng khéi, théng hoi, dién, nuwéc va cac duwdng dng ky thuat khac dat
trong phong hay bd phan nao thi khéng tinh vao dién tich cac gian phong hay bd phan dé.

A.3 Dién tich s dung trong nha & 1a tdng dién tich cac phong & va cac phong phu, duwoc tinh
nhw sau:

a) Dién tich & 1a tdng dién tich cac phong chinh dung dé & bao gém:



- Phong & (phong ngu, phong sinh hoat chung, phong khach, phong lam viéc, giai tri) trong nha &
can ho;

- Phong &, phong ngu trong nha & ky tuc xa;

- C4c tl twong, td xay, td 1an cé clra m& vé phia trong phong &;

- Dién tich phan dwi cau thang bo tri trong cac phong & clia can ho (néu chiéu cao tir mat nén
dén mat dwéi cau thang dudi 1,60 m thi khéng tinh phan dién tich nay).

b) Dién tich phu: 1a téng dién tich cac phong phu hodc bd phan sau day:
- Phong tiép khach, sinh hoat chung, phong quan ly trong nha & ky tdc x4;

- Bép (chd dun néu, riva, gia cong, chuan bi) khong ké dién tich chiém ché clia 6ng khoi, éng rac,
ong cap, thoat nuwéc;

- Phong tAm rlra, giat, xi, tiéu va 16i di bén trong cac phong dbi véi nha & thiét ké khu vé sinh tap
trung;

- Kho;

- M6t ntra dién tich l6gia;

- 0,3 dién tich ban céng, thém;

- 0,35 dién tich san troi;

- C4c hanh lang, 16i di ctia cin hod hodc cac phong &;

- C4c tién sanh, phong dém... sir dung riéng cho mot can hd hodc mét vai phong &;
- C4c 16i di, 16i vao, phong dém ctia khu bép hay khu tdm rira, giat, xi, tiéu tap trung;
- C4c tu xay, t0 1an ctia can ho cé clra mé vé phia trong cac bd phan hay phong phu.

CHU THICH: Trong nha & nhiéu can ho, dién tich phu diing chung cho nhiéu can hé nhw phong
dé xe, phong sinh hoat cong cdng chung, phong quan ly hodc bao vé thi khdng tinh vao dién tich
trén.

A.4 Tdng dién tich st dung cac gian phong trong ky tic xa dwoc xac dinh béng téng dién tich
cac phong &, phong phu trg, phong phuc vu céng cong, l6gia, ban cong, hién. Trong do logia,
ban céng, hién dwgc tinh theo quy dinh & A. 3 b).

A.5 Khong tinh vao téng dién tich nha & cac trvong hop sau: dién tich tang ham dé thong gio,
tang ap mai, tang ap mai c6 dat hé thong ky thuat, tang ky thuat, hé thong ky thuat bén ngoai can
hd, budng dém cau thang, giéng thang may, cau thang ngoai troi.

A.6 Dién tich nha & duoc tinh bang téng dién tich cac tang nha, trong gi6i han mét bén trong cua
twdng ngoai, voi dién tich ban cong va 16gia. Dién tich cau thang, giéng thang may, dwoc tinh
vao dién tich tang nha cla tang doé.

A.7 Dién tich cac gian phong trong nha & dwoc tinh theo cac kich thwéc do gitva cac bé mat
ngan cach clia twong va twong ngan trén san nha (khong tinh g& chan twdng). Khi xac dinh dién
tich tang ap mai thi tinh nhw sau:

- Tran 4p mai déc 30° — chiéu cao tran lay 1,5 m;

- Tran 4p mai dbc 45° — chiéu cao tran lay 1,1m;

- Trn 4p mai dbc 60° tré 1én — chiéu cao tran lay 0,5m.

A.8 Dién tich giao théng 1a tbng dién tich cac bd phan s dung chung cho can ho hoac cac
phong & vao viéc di lai trong ngdi nha. Dién tich cac bo phan sau day déu tinh vao dién tich giao
théng:

a) Budng thang, k& ca chiéu nghi, chiéu t&i;



b) Hanh lang s dung chung cho cac can ho, cac phong &;
c) Tién sanh, sanh tang;
d) Cac thang ngoai nha;

A.9 Dién tich két cAu la tong sb dién tich clia twong vach, cot tinh trén mat bang (mat cat bang).
Dién tich cac by phan sau day deu tinh vao dién tich két cau:

a) Twong chiu lwe hay khdng chiu lwc, twdng ngan, vach ngan, cét;
b) Nguéng clra di, bau clra sb cac loai;

c) Cac 6ng khoi, cac ong thong hoi, ng dién, nwéc va cac 6ng ky thuat khac ké ca phan long
ong va thanh Ong;

d) Cac hdc twong, cac khoang tréng gitka hai phong (khong lap clra di) co chiéu rong nhé hon
1,50m va chiéu cao nhé hon 1,90m.

CHU THICH: Dién tich két cAu dwoc xac dinh béng cach lay dién tich nén (san) cua tang triv di
cac dién tich &, dién tich phuy, dién tich giao thong cua tang ay. Néu la tang mét (tang trét) thi
chinh la dién tich xay dwng trtr di cac dién tich &, dién tich phu, dién tich giao thong.

A.10 Dién tich khac Ia téng s6 dién tich ctia cac phong hay b phan khong dung dé & ma chi
dung vao cac chtrc nang st dung khac cta ngdi nha nhu: an uodng, giai khat, cat toc, clra hang
ban 18, chd dé xe, phong giat cong cong...

A.11 Dién tich xay dwng la dién tich tinh theo kich thwdc pht bi clia twong ngoai, day cot cd mai
che, cau thang ngoai nha, bac thém, 16i di, clra di, 16gia, san troi.

CHU THiQH: Dién tich xay duwng béng tbng dién tich &, dién tich phu, dién tich giao théng, dién
tich két cau va dién tich khac ctia tang mot.

A.12 Khi tich xay dwng nha & duoc tinh bang tong khdi tich xay dung tai cao d6 + 0.000 (phan
trén mat dat) va dwdi cao dd do (phan dwdi mat dat).

A.13 Khoi tich xay dwng clia ngdi nha, mot tang nha, mét can ho 1a tich s6 cla dién tich xay
dwng clia ngdi nha, dién tich san cla tang hodc can hé véi chieu cao cua ngdi nha, tang nha va
tlirng can hd. Chiéu cao dworc tinh nhw quy dinh tai 6.8 va 6.9 cla tiéu chuan nay.

A.14 Khu bép va khu vé sinh tap trung, bo tri ngoai ngdi nha &, khong tinh vao dién tich clia nha
&, dién tich cha nhirng céng trinh phu nay dworc tinh riéng.

A.15 Phan s& hiru riéng va phan s& hiru chung trong nha chung cuw.

a) Nha chung cu 1a nha & co tir hai tang trd 1én, c6 16i di, cau thang va hé thong cong trinh ha
tang str dung chung cho nhieu h¢ gia dinh, ca nhan. Nha chung cw ¢6 phan s& hiru riéng cua
ttrng ho gia dinh, ca nhan va phan s& hiru chung cula tat ca cac ho gia dinh, ca nhan s dung
nha chung cu.

b) Phan s& hiru riéng trong nha chung cw bao goém:

- Phan dién tich bén trong can ho, bao gdm céa dién tich ban céng, 16gia gan lién v&i can ho dé;
- Phan dién khac trong nha chung cw dwoc cdng nhan 1a s& hiru riéng theo quy dinh ctia phap
luat;

- Hé thdng trang thiét bi k§ thuat s&v dung riéng gén lién véi cén ho, phan dién tich thudc sé hiru
riéng.

c) Phan s& hitu chung trong nha chung cw bao gém:

- Phan dién tich nha con lai clia nha chung cw ngoai phan dién tich thudc s& hivu riéng quy dinh
tai khoan 2 cta A.15;

- Khong gian va hé théng két cdu chiu I, trang thiét bi ky thuat ding chung trong nha chung cu,
gom khung, cdt, twdng chiu lwe, twong bao ngdi nha, twdng phan chia cac can hd, san, mai, san



thuong, hanh lang, cau thang b, thang may, duong thoat hiém, I6ng xa rac, hop ky thuat, noi dé
xe, hé thong cap dién, nwdc, ga, thong tin lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat nwéc, bé phot,
thu 16i, ctru hda va cac phan khac khong thuéc s& hivu riéng clia can hd nao;

- Hé théng ha tang k¥ thuat bén ngoai nhwng dwoc két néi véi nha chung cu dé.

Phu luc B
(quy dinh)
Phwong phap xac dinh hé sé khéi mit bang cta nha &
B.1 Khi thiét k& nha & phai tinh toan hé sé khéi: K, Ky, Ko.
B.2 Hé sb khéi mat bang K, K;, K, dwoc xac dinh nhw sau:

a) Hé s6 mat bang K 1a ti s cla dién tich & trén dién tich xay dwng hoéc dién tich & can ho trén
dién tich san clia can ho.
Dién tich &
K= 1)
Dién tich xay dwng (san)

b) Hé s6 mét bang K; 1a ti s clia dién tich & trén dién tich st dung clia ngdi nha ho&c can hé:

Dién tich &
Ky = . . 2
Dién tich st dung

c) Hé s6 khdi K la ti s6 ctia khéi tich xay dwng cliia ngdi nha (can hd) trén dién tich &:

Khéi tich xay dwng clia ngdi nha (can ho)
Ky = e (3
Dién tich &

d) Céac hé sbé khdi, mét bang co thé dao dong trong cac khoang:
K = 0,40 dén 0,45
K, = 0,48 dén 0,55
K, = 0,50 dén 6,50

Phu luc C
(tham khao)
Dién tich va loai clra lay anh sang
C.1 Dién tich cta ctra l4y anh sang dwoc tinh nhw sau:
a) V&i clra sb 1ay bang khoang twong tréng dé 1&p cira;
b) V&i clra di Iy béng dién tich clia khodng kinh 14y anh sang khéng trir dé;

c) Vi 16 hoa lay béng khoang tréng cia 16 hoa, khi bé day clia 16 hoa khéng qua 10 cm. Néu qua
10 cm thi lay bang 2/3 khodng trong cua 16 hoa.

C.2 Nhirng clra sau day duoc tinh vao dién tich lay anh sang:

a) Cira s6 m& tryc tiép ra ngoai troi, hién 16 gia, ban cong hoac hanh lang bén thoang (khéng co
twong ngoai va ctra so);

b) Phan kinh cla clra di khi mé& tryc tiép ra hién, 16 gia, ban cong hodc hanh lang thoang.

C.3 Nhi¥ng loai clra sau day khong tinh vao dién tich Iy anh sang:

a) Clra s6 va clra mé& di vé phia hanh lang gitra, hanh lang bén;



b) Clra ham, 16gia, |6 tréng dung dé thdng hoi;

c) Clra ngan cach gilra cac phong.

THWY MUC TAI LIEU THAM KHAO

[1] QCVN 03:2009/BXD, Quy chudn ky thuat quéc gia vé phan loai, phan cép céng trinh xay
dwng dan dung, céng nghiép va ha tang ky thuat dé thj;

[2] QCXDVN 05:2008/BXD, Quy chudn xay dung Viét Nam — Nha & va céng trinh céng céng —
An toan sinh mang va strc khée;

[3] QCXDVN 01:2008/BXD, Quy chudn xay dung Viét Nam — Quy hoach xay dung;

[4] QCXDVN 02:2008/BXD, Quy chudn xay dung Viét Nam — Sé ligu diéu kién tw nhién dung
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MUC LUC
L&i noi dau
1 Pham vi 4p dung
2 Tai liéu vién dan
3 Thuéat nglr va dinh nghia
4 Quy dinh chung
5 Yéu ciu vé khu dét xay dwng va quy hoach tdng mat bang
6 Yéu cau thiét ké kién trac
7 Yéu cau vé hé thdng k¥ thuat
7.1 Yéu cau thiét ké cap thoat nwéc
7.2 Yéu cau thiét ké hé thdng théng gid, diéu hoa khong khi
7.3 Yéu cau thiét ké hé théng dién chiéu sang va thiét bj dién
7.4 Yéu cau thiét ké hé thdng thong tin lién lac, vién théng
7.5 Yéu cau thiét ké hé thdng cung cap ga, khi dét
8 Yéu cu vé phong chay
Phu luc A (quy dinh) Phan dinh dién tich trong nha &
Phu luc B (quy dinh) Phwong phap xac dinh hé s khéi mat bang ctia nha &
Phu luc C (quy dinh) Dién tich va loai cra |4y anh sang
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